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VEDTEKTER

BORETTSLAG



Vedtekter

For Radhusmarka RM8 borettslag org nr (...)
tilknyttet Bate boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmetet den (...), sist endret den (...)

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Rédhusmarka RMS borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Sandnes kommune.

Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag, som ogsa er forretningsferer.
1-3 Pluss-konsept og organisering av boligomradet

Borettslaget er laget som et Pluss-konsept, med tilgang for beboerne til ulike fellesrom og bo- og
trivselskonseptet Heime. En beskrivelse av fellestilbudene fremgér av punkt 4-2.

Borettslagets eiendom ligger innenfor et sterre boligomréade, hvor det ogsa er eiendommer som skal eies i
fellesskap av boligeiendommene /eierne av rekkehus og leiligheter pa boligomradet Rddhusmarka. Disse
felleseiendommene bestar av felles utomhusarealer pa gnr. 40 bnr. 333 og et felles parkeringsanlegg etablert pa
gnr. 40 bnr. 326. Parkeringsanlegget er seksjonert, og seksjon nr 1. er boligenes parkerings- og bodseksjon.
Réadhusmarka borettslag RM8 vil veere medeier i disse felleseiendommene. Alle eiere av boliger innenfor
omradet har rett og plikt til & veere sameiere, og det er opprettet et eget sameie som skal drifte og vedlikeholde
felleseiendommene; Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg. Det felles eierskap er regulert i egne vedtekter for
Sameiet Rddhusmarka Fellesanlegg.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 5000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune, en kommune, og selskap og stiftelser som opplistet i borettslagsloven
§ 4-2 (1) til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens.

(4) I tillegg har utbygger, leie-til-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og
arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til & eie det antall andeler som til enhver tid folger ev
borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som regulerer slikt eierskap.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til &
erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og deretter de avrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sosken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfores pé skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjeore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet méte.



4. Boretten, fellestilbud og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pé eiendommen som er nedvendige pa grunn
av nedsatt funksjonsevne hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle endringer som pavirker fasade og fellesareal krever skriftlig saknad til styret, og skal godkjennes av
styret eller generalforsamlingen for arbeidet pabegynnes. Dette gjelder alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser, innglassing, levegger, o.l. Styret kan sette foringer for utferelsen.
Andelseier er ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Fellestilbud

(1) Borettslaget er et Pluss-konsept, med flere fellestilbud for andelseierne.

Andelseierne har fellestilbud som inkluderer trivselsvert og tre fellesrom som disponeres av andelseierne i
Rédhusmarka RM8 Borettslag og andelseierne i Ra&dhusmarka RM9 Borettslag.

Fellesrommene som andelseierne har tilgang til omfatter et selskapslokale i forste etasje pa 80 kvm, et hobbyrom
i forste etasje pa 13 kvm og et bibliotek i syvende etasje pa 45 kvm med tilherende takterrasse pa 192 kvm.

Styrene i Rddhusmarka RM8 Borettslag og Raddhusmarka RM9 Borettslag kan sammen sette retningslinjer for
bruk av fellestjenestene.

(2) Kostnader knyttet til fellesrommene, som eksempelvis strem og energi, vedlikehold, oppgraderinger, ol, skal
fordeles mellom borettslaget og Raédhusmarka RM9 Borettslag med fordeling basert pa antall boliger i hver av
borettslagene, slik at borettslaget dekker 40/65 og Radhusmarka RM9 Borettslag dekker 25/65 av kostnadene.

(3) Gjennom Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg har andelseierne i borettslaget tilgang til ulike fellestjenester,
som gjestehybler og felleshus inkl delerom /omrade for deleutstyr. Disse fellestjenestene reguleres av Sameiet
Rédhusmarka Felles og vedtektene deres.

(4) Borettslaget har avtale om leveranse av fellestjenester og individuelle tjenester som skal leveres iht.
bokonseptet "Heime". Andelseierne i borettslaget er innforstatt med at behovet og ensket om innholdet i /
omfanget av fellestjenestene kan endres over tid, og at slike endringer nedvendigvis mé gjelde for samtlige
andelseiere.

(5) Styret forvalter avtalen med «Heime». Fordi leveransen som borettslaget har etter denne avtalen er sa sentral
for borettslagets karakter som Pluss-konsept, ma det avgjeres av generalforsamlingen med 2/3-flertall dersom
det etter utlept bindingstid for avtalen med «Heime» er enskelig a gjore endringer av leverander eller



tjenestetilbud. Styret har fullmakt til & gjere endringer i avtaleforholdet sa lenge endringene av fellestjenestene
ikke er av vesentlig karakter eller medferer en gkning av vederlaget pd mer enn 10 %.

4-3 Bruksoverlating
(1) Med bruksoverlating menes all overlating av bruken av hele boligen, som for eksempel utleie og utlan.

(2) Andelseieren som selv bor i boligen, kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 degn i ret.
Styret skal orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre ut over 30 degn i aret krever
godkjenning fra styret.

(3) Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten godkjenning.

(4) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen for inntil tre &r dersom
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

(5) Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(6) Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Det er saklig grunn for & nekte godkjenning
at brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Parkering

(1) Noen av andelseierne har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringsanlegget som ligger i et eget
eierseksjonssameie, som omtalt under punkt 1-3. Disse bruksrettighetene skal tinglyses.

(2) Alle andelseierne har bruksrett til sportsbod, hvorav noen sportsboder er lokalisert i parkeringsanlegget og
noen i borettslagets forste etasje. Bruksrettene til sportsbod og parkeringsplass er eksklusive. Plankart som viser
hvilken sportsbod/parkeringsplass andelseierne har bruksrett fremgér av vedlegg 1.

(3) Parkeringsanlegget eies i sameie mellom de som har bruksrettigheter i parkeringsanlegget / eiere av boliger
innenfor Radhusmarka. Utgiftene til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget skal fordeles mellom sameierne
som narmere regulert i vedtekter for Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg.

(4) Andelseierne er gjort kjent med at man ikke ber oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke taler fuktighet
i sportsboden, da dette mé paregnes & kunne bli fuktskadet. Videre er beboerne gjort kjent med at man ikke ber
sette fuktige ting / utstyr i boden, slik som f.eks. vate sykler, da dette kan medfore et fuktigere klima i
parkeringsanlegget som igjen vil danne grunnlag for muggsopp. Dersom man skal lagre utstyr i boden som har
blitt vatt ute, er det viktig at man terker dette for man setter det inn i boden.



6. Vedlikehold

6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Andelseieren skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa omrader hvor andelseier har enerett til bruk, som hage og innvendige flater av
terrasse og i bod.

(2) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

inventar, varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, sluk, vask og apparater
brannvarsler og brannslukningsapparat inne i boligen

vegg, gulv og himlingsplater og innvendige flater

vinduer og ytterderer til boligen

reropplegg tilknyttet bruksenheten, innvendige avlepsrer fram til borettslagets felles hovedror,

AN e

sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring og ledninger med tilbeher,

Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Andelseier skal rense sluk pa terrasse, balkonger
o.l

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som nevnt over, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer til boligen, eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
konstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uveer.
(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget, og bidra til & minimere skadene sé langt det er mulig.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Dersom skade ligger innenfor andelseiers vedlikeholdsplikt, eller skyldes manglende vedlikehold eller annen
uaktsombhet fra andelseier eller andre som bor i andelen, og skaden dekkes av borettslagets forsikring, har
andelseier plikt til & refundere boligselskapets egenandel.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

7. Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler. Det regnes ogsd som mislighold dersom andelseier ikke gir styret adgang til boligen i trdd
med punkt 6.2 fjerde avsnitt.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom verdiene pa
boligene, eller ut fra andre retningslinjer som fremgér av bygge- og finansieringsplanen. Nér serlige grunner
taler for det, kan visse kostnader deles etter nytten for den enkelte boligen eller etter forbruk.

(2) Utgifter til TV og internett, og medlemsavgift til Heime betales med like del per andel. Kostnader til
varmtvann og oppvarming fordeles etter forbruk.

(3) Felleskostnadene betales hver maned. Styret kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel. Det
ménedlige belopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen.

(4) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pé
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst tre styremedlemmer og to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen og styreleder skal velges serskilt. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs, og avgjer hvorvidt styremetet avholdes
digitalt eller ved fysisk mete. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de deltakende styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pé andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7. & si opp avtale om forretningsforsel med det tilknyttede boligbyggelaget. Boligbyggelaget skal ha fatt
mulighet til & uttale seg skriftlig om spersmélet til hver andelseier i borettslaget senest samtidig med
innkalling til generalforsamlingen.

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap forplikter borettslaget utad.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget er generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(1) Ekstraordinar generalforsamling holdes néar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hoyst tjue
dager. Elektronisk kommunikasjon regnes som skriftlig. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen fristen for melding av saker.

10-4 Saker som skal og kan behandles pa ordinzr generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen, om ikke alle
andelseierne i laget samtykker til dette. Folgende saker kan likevel behandles péa ordiner generalforsamling, selv
om de ikke er nevnt i innkallingen:

saker som etter loven eller vedtektene skal behandles pé ordinaer generalforsamling,
godkjenning av arsregnskap,

valg av styremedlemmer og varamedlemmer nar disse star pa valg,

valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling,

fastsettelse av godtgjerelse til styret,

krav om granskning,
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vedtak om 4 kalle inn til ny generalforsamling for & avgjere framlegg som er gjort i mate.

10-5 Meoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10-8 Generalforsamlingens form
(1) Styret beslutter hvorvidt generalforsamlingen skal gjennomferes ved digitalt eller fysisk mete.

(2) Minst to andelseiere, som til sammen har minst ti prosent av stemmene, kan kreve at generalforsamlingen
skal gjennomferes fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mete.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstédende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om
det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- bestemmelse om vilkér for oppsigelse av forretningsforeravtale, jf. punkt 9.3 nr. 7.
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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1.1

VEDTEKTER
for
SAMEIET RADHUSMARKA FELLESANLEGG

ORGANISERINGEN AV BOLIGOMRADET RADHUSMARKA, NAVN OG FORMAL

Organiseringen av boligomradet

Radhusmarka er et storre sammenhengende boligomrade, som etter endt utbygging er
planlagt & besta av 12 stk. rekkehus og 7 stk. boligblokker.

Nar utbyggingen av Radhusmarka er ferdigstilt vil omradet saledes besta av folgende boliger
/ leiligheter og rekkehus (samlet benevnt Boligene):

o Boligblokken tilherende Radhusmarka Borettslag RM3, etablert pa gnr. 40 bnr. 320
e Boligblokken tilherende Radhusmarka Borettslag RM4, etablert pa gnr. 40 bnr. 332
¢ Boligblokken tilherende Radhusmarka Borettslag RM35, etablert pa gnr. 40 bnr. 331
e Boligblokken tilherende Radhusmarka Borettslag RM6, etablert pa gnr. 40 bnr. 327
¢ Boligblokken tilherende Radhusmarka Borettslag RM7, etablert pa gnr. 40 bnr. 328
e Boligblokken tilhgrende Radhusmarka Borettslag RMS8, etablert pa gnr. 40 bnr. 329
e Boligblokken tilherende Radhusmarka Borettslag RMo, etablert pa gnr. 40 bnr. 330
o 12 rekkehus pd selveiertomter som skal fradeles gnr. 40 bnr. 318 og 319

Innenfor boligomradet Radhusmarka er det utendersarealer, et felleshus fremtidige hybler
og deler av et garasjeanlegg som skal veere til bruk for alle beboerne innenfor omradet, iht.
den naermere regulering i disse vedtektene, og som dermed skal eies av eiere av Boligene i
fellesskap. Disse eiendommene / felleslokalene er:

e Deler av et parkeringsanlegg oppfort pa en anleggseiendom under bakken, naermere
bestemt den del av anlegget som er seksjonert som snr. .... pa gnr. 40 bnr 326
("Garasjeanlegget")

e En felles utenderseiendom ("Felleseiendommen") besdende av gnr. 40 bnr. 333,
etter fradeling av arealer regulert til offentlig formal pa denne eiendommen.

o FEtt felleshus oppfoert pa Felleseiendommen, inkl. delerom / omrdde for deleutstyr
("Felleslokalet")

e To stk gjestehybler som vil bli fort opp ifbm. senere byggetrinn ("Gjestehyblene")

Boligomradet er organisert slik at parkeringsplasser til eksklusiv bruk for de beboere som
har kjopt parkeringsplass, er lokalisert i Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget, Felleseiendommen, Felleslokalet og Gjestehyblene skal veere til felles bruk
for beboerne innenfor boligomradet, iht. slik regulering og med slike begrensninger som
fremgar av disse vedtekter og fastsatte Retningslinjer for bruk av Felleslokalet og
Gjestehyblene (se punkt 2.2 nedenfor).
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Sameiets navn, formal og registrering i Brenneysundregistrene

Garasjeanlegget, Felleseiendommen, Felleslokalene og Gjestehyblene (sammen kalt
"Fellesanleggene") skal eies og driftes i fellesskap av sameierne.

Navnet pd det tingsrettslige sameiet skal veere Sameiet Ridhusmarka Fellesanlegg.

Sameierne er de som til enhver tid eier en Bolig innenfor boligomradet Ridhusmarka, ref.
punkt 1.1 ovenfor.

Disse vedtekter er gjeldende for det felles eierskap i Fellesanleggene, og har som formal
organisere det felles eierskap, forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og pakostninger m.m. av
Fellesanleggene, til beste for den enkelte sameier og for fellesskapet innenfor boligomradet.
Den enkelte sameiers rettigheter og plikter er ogsa regulert i disse vedtektene.

Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg skal registreres i Bronngysundregistrene, slik at sameiet
far sitt eget organisasjonsnummer.

SAMEIEETS EIENDOMMER, BRUK AV FELLESLOKALENE, LEVERANSE AV
TJENESTER FRA HEIME

Eierskap til Fellesanleggene

Sameieren eier i fellesskap Fellesanleggene, i et tingsrettslig sameie. Hjemmelen til
Fellesanleggene skal tinglyses pa hvert av rekkehusene og hver av borettslagene, med tellere
tilsvarende 1 for hver Bolig (dvs. teller 1 for rekkehus og tellere for hvert av borettslagene
tilsvarende antall leiligheter i borettslaget).

Regler for drift og bruk av Felleslokalene og Gjestehyblene

Regler for utldn, bruk, utvask, dekning av variable utgifter mv. tilknyttet Felleslokalet og
Gjestehyblene, skal reguleres i egne retningslinjer for bruk av Felleslokalet og Gjestehyblene.
Disse skal fastsettes av styret i Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg.

Avtale om leveranse av tjenester fra Heime

Heime Proptech AS ("Heime") er en leverander av et tjenesteprogram med tilhgrende
teknologi for tilrettelegging av deling- og fellesskapslosninger, med formal a skape
dynamiske og bedre nabolag, muliggjore deletjenester og legge til rette for fellesskap og
sosial omgang. Dette gjelder blant annet delerom / deleomrdde, for verktay, fritidsutstyr og

andre praktisk utstyr som beboerne kun trenger en gang i blant.

Sameiet har inngatt avtale med Heime om leveranse av slike tjenester, samt om leveranse
av lesninger / handtering av utleie av Felleslokalet og Gjestehyblene og for innkjep og
supplering av deleutstyr. Styret har fullmakt til & beslutte endringer i den til enhver tid
leveranse av fellestjenester fra Heime, men med folgende begrensninger:

- endringene i leveransen ikke medferer en gkning av vederlaget under avtalen
med Heime pa mer enn 20 % pr. ar

- endringene i leveransen ikke er av vesentlig karakter
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Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at forslaget til
endringer forelegges arsmetet for beslutning. Endringer vedtas i sa tilfelle med alminnelig
flertall av avgitte stemmer.

Rett til bruk / plikt til & betale fellesutgifter

Det er de som til enhver tid eier en Bolig innenfor boligomrddet Raidhusmarka som er
sameiere i Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg, og som i denne egenskap plikter a betalte sin
andel av felleskostnadene (se punkt 13 og 14 nedenfor).

Dersom en sameier har overlatt bruken av sin Bolig til tredjemenn (typisk ved utleie), er det
den / de som til enhver tid bor i Boligen som har rett til & benytte / bruke Sameiets
Fellesanlegg. Det vil si at en eier av Bolig pa Radhusmarka, som ikke selv bor pa omradet,
ikke kan benytte seg av Fellesanleggene. Utleie av Felleslokalet til tredjemenn er tillatt iht.
det til enhver tids gjeldende reglement for drift og utleie av slike lokaler.

FYSISK BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser som er tildelt de enkelte Sameiere som har kjept
bruksrett til fast parkeringsplass.

Den narmere fordeling av de eksklusive bruksretter og gjesteparkering, fremgar av kart med
pategningsliste som viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedlegg 1. Bruksretten til
disse plassene kan ikke slettes av Sameiet. Styret skal se til at vedlegg 1 oppdateres
fortlopende ifbm. ombytting, salg og utleie av parkeringsplasser.

De til enhver tid ikke tildelte (solgte) parkeringsplasser i Garasjeanlegget vil bli solgt fra
utbygger til beboere innenfor omrddet, og kan sdledes ikke benyttes fritt av Sameierne.
Sameierne er kjent med at utbygger av omrddet star fritt til 4 selge de til enhver tid usolgte
parkeringsplasser til andre beboere innfor boligomradet Ridhusmarka / andre eiere /
brukere av bebyggelse innenfor boligomradet Radhusmarka.

Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplass kan kun overdras sammen med Boligen de i
utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre eiere av Bolig innenfor boligomradet
Radhusmarka. Den samme begrensning gjelder for utleie, men slik at dette ikke gjelder
dersom det ikke er noen beboere innenfor Ridhusmarka som ensker a leie parkeringsplass.
I slike tilfeller skal styret samtykke til at plassen kan leies ut til navngitt person utenfor
Rddhusmarka, i en periode pa maks 2 dr.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene uten samtykke
fra styret i Sameiet Radhusmarka. Dette gjelder ogsa for beboerne som har eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass. Styret i Sameiet Radhusmarka kan utarbeide ordensregler for
bruk av Garasjeanlegget. Disse vedtas pa drsmetet med alminnelig flertall.

Beboere pa Ridhusmarka som matte ha nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret i Sameiet
Radhusmarka Fellesanlegg palegger en annen beboer, som har HC-plass, a bytte
parkeringsplass. Eventuelle kostnader forbundet med flytting av el-bil lader(e) eller andre
seerskilte kostnader, dekkes av den som har rett til & fa bytte plass. Bytteretten gjelder bare
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dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne selv disponerer en parkeringsplass i
Garasjeanlegget.

Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer bare sd lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

FYSISK BRUK AV FELLESANLEGGENE

Sameierne har rett til 4 benytte Fellesanleggene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesanleggene ma ikke brukes slik
at andre sameiere / beboere hindres i & bruke dem, eller pa en mate som vil veere til urimelig
eller unedvendig skade eller ulempe for andre sameiere / beboere.

Styret kan gi bestemmelser om hvordan Fellesanleggene skal brukes. Styrets avgjorelse kan
bringes inn for arsmetet.

OPPLOSNING

Ingen av sameieren har rett til 3 kreve Sameiet Radhusmarka Fellesanlegg opplest.

STYRET

Sameiets styre skal besta av 9 medlemmer, hvor hvert borettslag skal veere representert med
ett 1 medlem, som skal velges mellom styremedlemmene i det aktuelle borettslag for a sikre
kontinuitet / informasjonsflyt mellom Sameiet Ridhusmarka og borettslagene, og to
medlemmer valgt blant eierne av rekkehus.

Tjenestetid er 2 ar for det enkelte medlem, dog med kortere tjenestetid for noen av
styremedlemmene ved oppstart slik at man sikrer kontinuitet. Styret konstituerer seg selv
etter valg. Styret bestemmer selv hvem som skal vere styrets leder. Styret avholder
styremgter ved behov og nar minst tre styremedlemmer krever det. Det skal fares protokoll
fra styremeatene som skal signeres av de tilstedeveerende styremedlemmer i det pafelgende
styremote med mindre styret beslutter noe annet.

SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer Sameierne og forplikter Sameiet med underskrift av styrets leder og
ytterligere 3 av styrets medlemmer, i fellesskap. Dette gjelder dog kun saker som gjelder
Sameierens felles rettigheter og plikter iht. disse vedtekter eller etter vedtak truffet av
arsmetet eller styret.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan forretningsforer
representere Sameiet pa samme madte som styret.
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STYRETS ARBEID OG BESLUTNINGER

Styret skal serge for forvaltning, drift og vedlikehold av Fellesanleggene, samt at Sameiets
anliggender utfores i samsvar med lov, disse vedtektene og vedtak i arsmetet. Styret kan
ansette forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for disse og fastsette
lonn/ekonomisk kompensasjon, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utforelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang
ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av drsmetet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmeatet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller darsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar
minst 6 av styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de
tilstedeveerende pa styremotet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt
for.

Styret kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sameiere en urimelig fordel
pa andre Sameiere sin bekostning. Ei heller kan styret treffe beslutninger om bortfall av slike
eksklusive bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den
aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

ORDINART SAMEIERMOTE

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av drsmetet. Styret i borettslagene mater pa vegne
av sameierne i sitt borettslag. Styremedlemmet fra hvert av de to rekkehusfeltene moter pa
vegne av Sameierne pa det aktuelle felt. Dersom en Sameier ikke gnsker at styret skal ha rett
til & stemme pa vegne av ham / henne pa det enkelte arsmote, skal han / hun varsle styret i
Sameiet Raddhusmarka om dette skriftlig, og minst 2 dager for arsmeotet. Om det enkelte
Sameier gir slikt varsel, har ikke styret rett til & stemme for vedkommende Sameier pa motet,
og Sameieren kan dermed mgte selv og avgi sin stemme.

Videre har forretningsforer og revisor i Sameiet rett til & delta pa darsmote med tale- og
forslagsrett. Styreleder har plikt til a veere til stede pa drsmote.

Ordineert drsmeote avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
de som har meterett, med opplysning om metedato og frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet pa arsmote.

Arsmote innkalles skriftlig av styret med minst tolv og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for darsmete, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett
fra saker nevnt i neste avsnitt, kan drsmete kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn
i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmete behandle
folgende saker:

e Styrets drsberetning

e Styrets regnskap

e Godtgjorelse til styret

e Eventuelt valg av revisor
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e Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en -1- uke for ordinzert &rsmote
sendes ut til de som har meterett. Dokumentene skal i tillegg veere tilgjengelig for andre pa
den madte styret finner hensiktsmessig.

EKSTRAORDINART ARSMQTE

Ekstraordineert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst 10 Sameiere
fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal behandles.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmete med minst tre og hayst 20 dagers varsel.
Innkalling skjer pa samme mate som for innkalling til ordinzert arsmete.

ARSM@TETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver borettslagandel
innenfor Sameiet Rddhusmarka Fellesanlegg har 1 stemme, og hvert rekkehus har 1 stemme.
Blanke stemmer anses ikke som avgitt. Dersom avgitte stemmer star likt, skal saken avgjores
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak om folgende
saker:

e Endring av vedtektene.

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av Fellesanleggene som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold.

e Andre rettslige disposisjoner tilknyttet Fellesanleggene som gdr ut over vanlig
forvaltning.

e Tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg et
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 25% av de arlige
fellesutgiftene.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameiere som beslutningen gjelder:

e At bestemte andelseiere skal ha en plikt til & holde deler av Fellesanleggene ved like
e Innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i vedtektenes § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av Fellesanleggene.

Arsmotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sameiere en urimelig
fordel pd andre Sameiere sin bekostning. Ei heller kan drsmetet treffe beslutninger om
bortfall av slike eksklusive bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med
mindre den aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.
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FORDELING OG INNKREVING AV FELLESKOSTNADER

Styret sorger for at hver Sameier innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene, dvs. alle
kostnader og utgifter som paleper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering mv. av
Fellesanleggene, herunder ogsa utgifter til forretningsforer og utgifter ifbm. leveranser fra
Heime.

Styret skal, i samrad med forretningsferer, fastsette et budsjett for hvert kommende driftsar,
hvor sterrelsen pa fellesutgiftene fastsettes. I budsjettet skal det sikres en rimelig margin for
a sikre likviditet til & kunne dekke de felleskostnader som antas a ville palgpe i lopet av det
aktuelle driftsdr. Innbetalingen av fellesutgifter det aktuelle driftsar avregnes mot faktiske
fellesutgifter pdlept i driftsaret, ila. forste halvdel av det pafelgende ar. Et eventuelt
overskudd (for mye innbetalte fellesutgifter det aktuelle driftsar) skal ikke utbetales, men
hensyntas ved senere ars driftsbudsjett og / eller settes av pa vedlikeholdsfond.

Felleskostnadene fordeles med likt belgp til hvert Sameier (med sameier regnes hver enkelt
boenhet for én Sameier, uavhengig av antall medlemmer i husstanden), men slik at Sameiere
som ikke har parkeringsplass kun skal betale 50 % av det belgp hver Sameier blir belastet

tilknyttet kostnader forbundet med drift og vedlikehold av Garasjeanlegget det aktuelle

driftsar.

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i disse vedtekter og
etter neermere instruks fra forretningsforer eller styret.

Styret skal sorge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unnggds at kreditorer gjor krav
gjeldende mot den enkelte sameier.

FORSIKRING

Fellesanleggene skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

*xkkk

Disse vedtektene er enstemmig vedtatt

*xkkk
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VEDTEKTER FOR SAMEIET RADHUSMARKA PARKERING

SAMEIET, SAMEIEBROKEN OG SENERE UTVIDELSE AV SNR. 1

Sameiets navn er Sameiet Rddhusmarka Parkering ("Sameiet”).

Sameiet omfatter to naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 40 bnr. 326 i Sandnes kommune
("Eiendommen"). Eiendommen er en anleggseiendom bestdende av et volum under
bakken, hvor det er oppfert parkeringsplasser og boder.

Sameiebrgken er eierseksjonenes forholdsmessige eierandel i Sameiet, og hver seksjon har
slik brek som fastsatt i seksjoneringsvedtaket (denne brgken er basert pd hver av
seksjonenes bruksareal og er hhv. 2804/3410 for snr. 1 og 606/3410 for snr. 2). De deler som
ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Plantegning som viser eksklusivt areal
for hver av bruksenhetene snr. 1 og snr. 2 folger vedlagt som vedlegg 1.

Parkeringsanlegget er planlagt utvidet / bygget pa ifbm. oppfering av nye byggetrinn
innenfor boligomradet Rddhusmarka. De nye parkeringsplassene og bodene som vil bli
oppfort i den forbindelse, skal innga i snr. 1. For ferdigstillelse av de nye parkeringsplassene
og bodene / for disse tas i bruk, skal det saledes finne sted en reseksjonering, hvor disse
arealene tillegges snr. 1, og da slik at teller for snr. 1 utvides til ogsd & omfatte det nye
bruksarealet som snr. 1 blir tilfert. Tilsvarende vil den samlede nevner for snr. 1 og snr. 2
endres, hvor det nye arealet i snr. 1 tillegges nevneren.

RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

Den enkelte eierseksjon disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

EIERSEKSJONENES RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALENE

Eierseksjonene har enerett til & bruke sin bruksenhet. Hver Eierseksjon har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til (transportareal og adkomstareal).

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre paferes skade eller ulempe pa
en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

VEDLIKEHOLDSPLIKT

Vedlikeholds- og utskiftingsplikten for hhv. eierseksjonene og Sameiet er regulert i
eierseksjonsloven. Disse reglene gjelder, men med tilpasninger nevnt i forrige punkt siste
avsnitt samt felgende tilpasninger (tilpasningene gjelder bade for plikten til & utfore
vedlikeholdet / utskiftingene, samt dekning av utgiftene forbundet med dette):



e FEierseksjonene besorger og bekoster, hver for seg, ren- og vedlikehold av egen
bruksenhet. Eier av snr. 1 besorger og bekoster ogsa all drift og vedlikehold mv. av de
heis-/og trappehus som ligger innenfor snr. 1/ TB til snr. 1.

e Seksjonene besorger og bekoster i fellesskap drift og vedlikehold av fellesarealer, og
kostnader forbundet med dette fordeles iht. breken. Likesd gjelder for forsikring,
strom og ev. utgifter til forretningsforer.

Hver Eierseksjon skal vedlikeholde sin bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige Eierseksjoner slipper ulemper.

Oppdager eierseksjonene skade som Sameiet er ansvarlig for  utbedre, plikter eierseksjonen
straks a4 sende skriftlig varsel til styret. En eierseksjon som ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette piferer Sameiet eller andre Fierseksjoner, jf.
eierseksjonsloven § 34.

SAMEIETS PLIKT TIL A DRIFTE, VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE FELLESAREALER
M.M

Sameiet skal holde felles installasjoner forsvarlig ved like, ogsa felles installasjoner som er
plassert innenfor den enkelte bruksenhet. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at den andre eierseksjonen
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
eierseksjons vedlikeholdsplikt etter punkt 4.

Utgifter til drift, vedlikehold og utbedring av installasjoner som innkjeringsport, felles heis-
og trappehus pa fellesarealet, ventilasjon og oppvarming er et fellesanliggende. Det samme
gjelder for andre felles tekniske installasjoner slik som brannalarmanlegg,
kameraovervikning, nedlysanlegg, sprinkleranlegg og ev. annet.

STYRET

Sameiets styre skal bestd av 3 medlemmer, fortrinnsvis hvor to av medlemmene er utpekt av
snr. 1 og ett medlem er utpekt av snr. 2. Styret konstituerer seg selv etter valg. Styret velges
for to ar.

Styret avholder styremoter ved behov og nar minst ett -1- styremedlem krever det. Det skal
fores protokoll fra styremetene som skal signeres av de tilstedeveerende styremedlemmer i
det pafolgende styremote med mindre styret beslutter noe annet.

SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer Eierseksjonene og forplikter Sameiet med underskrift av styret i
fellesskap. Dette gjelder likevel kun saker som gjelder Eierseksjonenes felles rettigheter og
plikter etter vedtak truffet av arsmetet eller styret.

STYRETS ARBEID

Styret skal sorge for forvaltning, drift og vedlikehold av Eiendommen, samt serge for at
Sameiets anliggender utfores i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmotet.
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Ved utferelsen av sitt arbeid, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter vedtektene skal vedtas av arsmetet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmotet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar
minst 2 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de
tilstedevaerende pa styrematet. Ved stemmelikhet gjelder det som styrets leder har stemt
for.

ORDINZERT ARSM@TE

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av arsmetet. Styremedlemmene har rett til & delta
pa arsmete hvor de har tale- og forslagsrett. Videre har styremedlemmer, forretningsforer
og revisor i Sameiet rett til  delta pa drsmotet med tale- og forslagsrett. Styreleder har plikt
til a veere til stede pa drsmeotet.

Ordinert arsmete avholdes hvert ar innen utgangen av mai. Styret skal pa forhand varsle de
som har meterett, med opplysning om dato for metet og frist for innlevering av saker som
onskes behandlet pa arsmotet.

Arsmotet innkalles skriftlig av styret med minst tte og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for arsmetet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett
fra saker nevnt i neste avsnitt, kan arsmetet kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn
i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet behandle
folgende saker:

e Styrets arsberetning

e  Styrets regnskap

e Eventuell godtgjorelse til styret
e Eventuelt valg av revisor

EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordineert arsmete holdes ndr styret finner det nedvendig eller nar en -1- av
eierseksjonene fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
skal behandles. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert drsmeote med minst tre og hoyst
20 dagers varsel. Innkalling skjer pa samme madte som for innkalling til ordinaert arsmate.

ARSMOTETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter sameiebreken. Folgende beslutning krever likevel
tilslutning fra samtlige Eierseksjoner:

(i) Tiltak som har sammenheng med Eierseksjonenes bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg et
pkonomisk ansvar eller utlegg for eierseksjonene pa mer enn 10 % av de arlige
fellesutgiftene.
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(ii) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommens
fellesomrader.

Arsmotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi en av eierseksjonene en urimelig
fordel pa den andre eierseksjons bekostning.

Det legges til grunn at de deltakere pa arsmotet som representerer en eierseksjon, har
forelagt de aktuelle saker for sin eierseksjon og at representantene stemmer i samsvar med
de vedtak som er fattet i den respektive eierseksjon.

INNKREVING OG FORDELING AV KOSTNADER

Kostnader med Eiendommen som skal fordeles mellom eierseksjonene, skal fordeles etter
sameiebrok med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnader etter nytten for den
enkelte eller etter forbruk.

Styret sorger for at hver enkelt eierseksjon innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene,
dvs. alle kostnader og utgifter som palgper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering
mv. av Sameiet.

Belopets storrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett slik at det med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas 4 ville palepe i lapet av et ar.

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Sameiets felleskostnader betales av eierseksjonene i samsvar med det som er bestemt i disse
vedtekter og etter neermere instruks fra styret eller arsmotet.

Styret skal sgrge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjor krav
gjeldende mot den enkelte eierseksjon for Sameiets forpliktelser.

FORSIKRING

Sameiets bygg skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og forsikringspremien betales.



BUDSJETTFORSLAG
BORETTSLAG



Radhusmarka RMS8 borettslag

Totalt kvm:
Estimert felleskostnader pr kvm

Totale innbetalinger

" BOTE
36

Fellesutgifter drift inkludert servicefunksjon 1289952
TV/internett kostnader 239520
Kostnader fellesanlegg 96 000
Heime fastbelgp pr bolig 47 520
Rentekostnader Budsjetteres ikke

Sum innbetalinger 1672992
Drift/vedlikehold fellesanlegg 96 000
Styrehonorar 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 640
Elektrisk energi 40 000
Bygningsmessig vedlikehold 96 000
Heime fastdel pr bolig 47 520
Vaktmester og renhold 70 000
Tv/internett 239520
Drift heis 90 000
Kommunale avgifter 280 000
Felles servicetjenester og funskjoner areal 286 656
Forretningsfgrerhonorar 93 750
Revisjon 10 000
Forsikring 128 000
Medlemskontigen Bate 12 000
Tilleggskontrakt Bate (IN) 52 500
Sikringsfondpremie 14 000
Rentekostnader Budsjetteres ikke

Total driftskostnader 1624 586
Driftsresultat 48 406

Kommentarer

vil det tilkomme kostnder til:

kr 499 pr mnd pr enhet.
- Kostnader til fellessameiet som er
estimert til kr 200 pr mnd pr enhet

- Kostnader til fastdel pr bolig av Heime
tienesten satt til kr 99 pr mnd pr enhet.

- TV/internett tilkobling som er estimert til

Felleskostnader som fordeles etter brgk er estimert til kr 36 pr kvm. | tillegg

| driftsbudsjettet har vi tatt med bygningsmessige vedlikehold som vil innga i
driften av sameiet med kr 200,- pr. enhet pr. mnd.

fremtidig vedlikehold.

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene aret vil
overfgres til neste ars drift og dermed vil sameiet bygge opp egenkapital til

i forbindelse innflytting i borettslaget.

Felleskostnadene og budsijett vil bli endelig vedtatt av styret som blir valgt inn
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1102 Sandnes kommune Vedtatt dato: 11.11.2019
Dato for siste endring: 17.06.2020

Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3,
Skeianesletta/Radhusmarka

Reguleringsbestemmelser

PlanID 201726
Saksnummer 17/15741

1.Planens hensikt

Formalet med planen er & legge til rette for variert boligbebyggelse og 500 m? BRA forretning.
Bebyggelsen er utformet som en apen struktur, med allment tilgjengelig uteoppholdsomrader i
midten av bebyggelsen. Offentlige gang- og sykkelveier forbinder eksisterende grgntdrag sammen
med Gand og Sandnes graviund.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet
2.1 Parkering

Bilparkering:

Det skal etableres maks 0,8 bilparkeringsplasser per boenhet og maks 0,2 p-plasser til
gjesteparkering per boenhet i felles parkeringskjeller. Det skal etableres maks 1,2
bilparkeringsplasser per 100 m? naringsareal i felles parkeringskjeller.

Minimum 5 % av bilparkeringsplassene skal vaere HC-plasser og 10 % skal vaere forbeholdt
elbil.

Sykkelparkering:

Innenfor planomradet skal det etableres minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet i
felles anlegg. All sykkelparkering skal vaere overdekket.1/3 av sykkelparkeringen for boliger
skal Igses pa terreng.

2.2 Stgy

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging rundskriv
T-1442 skal legges til grunn for giennomfgringen av reguleringsplanen. Sammen med spknad
om rammetillatelse skal det fglge dokumentasjon for stgyforhold og ngdvendige avbgtende
tiltak (tette rekkverk, levegger, og fasadetiltak), og uteoppholdsarealer med stgyniva under
55 Laen, jf. T-1442.

Innenfor f_BUTS5 skal det etableres stgyvoll mot Jaerveien for a ivareta stgykrav.

Side 1av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726
Skeianesletta/Radhusmarka
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23

2.4

2.5

Dato for siste endring: 17.06.2020

| felt BBB8 og BKB9 tillates innglassing av balkonger innenfor fasadeliv, dersom stgykrav
utlgser behov for dette. Lgsning for innglassing skal vises ved byggemelding og veere helhetlig
for hele boligblokken.

Minst ett soverom skal plasseres mot stilleside eller mot lokalt skjermet omrade.
Det tillates midlertidige stgytiltak langs Jaerveien ved etappevis utbygging.
Utforming

Underordnede bygningsdeler som levegger, innglassing av balkonger, skjermtiltak og murer
skal samsvare med bygningens utforming.

Overvann

Avrenning av overvann for utbyggingsomradet skal ikke overskrides i planlagt situasjon. Valg
av Igsninger for & oppna dette skal dokumenteres. Apne Igsninger skal benyttes. Apne
Igsninger tillates innenfor areal regulert til boligbebyggelse, uteoppholdsareal og lekeplass.

Det ma unngas forurensningstilfgrsel via overvann til Storana og Stangelandsvassdragene
(bade i anleggsfasen og senere).

Vask av anleggskjgretgy i anleggsperioden

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det fglge en plan for vask av anleggskjgretay i
anleggsperioden.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr.1)
Tabellen nedenfor viser antall boenheter, BRA, antall etasjer og smahus med alle
hovedfunksjoner pa inngangsplan.
Minimum antall Maks antall Maks BRA (m?)  Maks antall Minimum antall
boenheter boenheter etasjer boliger med alle
hovedfunksjoner
pa inngangsplan
BKS1 5 6 948 3 3
BKS2 5 6 948 3 3
BBB3 32 36 2480 4 32
BBB4 23 28 2492 6 23
BBB5 23 28 2492 6 23
BBB6 23 25 2790 7 23
BBB7 30 38 3325 8 30
Side 2av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726
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Dato for siste endring: 17.06.2020

37 54 3950 7 37
21 32 2575 7 20
199 253 22000 = =

3.1.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1 og BKS2)
Det tillates ikke utkragede balkonger mot vest.
Alle boliger skal ha flatt tak. Det tillates takterrasse.
Alle boligene skal opparbeides med minimum 60 m? privat hage mot vest. For privat
uteoppholdsareal skal minimum 50 % av arealet ha sol kl.15 ved varjevndggn og 21.06 kl.18.
Fasadene skal i hovedsak utformes i tegl og tre. Gesimshgyden skal varieres for & unnga lange
og monotone fasader. Materialbruk skal vaere med a bryte opp rekkehusinndelingen.
Hovedadkomst for boligene skal vaere fra gst.

3.1.2 Boligbhebyggelse — Blokkbebyggelse (felt BBB3 — BBB8)
Fellesbestemmelser for felt BBB3 — BBBS:
Alle boligene skal ha flatt tak.
Tekniske anlegg som heisbygg og ventilasjonsanlegg kan ha en maks hgyde pa 1,5 m over
topp gesims. Tekniske anlegg, rekkverk, og heisbygg skal plasseres minimum 1,5 meter
inntrukket fra fasade. Maks BYA pa 40 m? for heisbygg innenfor hvert delfelt.
Det tillates ikke svalganger.
Hovedfasadene skal utformes i tegl og tre. Det skal vaere variasjoner innenfor de enkelte
bygningskroppene.
Det tillates ikke boenheter som er mindre enn 40 m2. Minimum 70% av boenhetene skal
veere lik eller stgrre enn 50 m2. Minimum 20% av boenhetene skal vaere lik eller stgrre enn
70 m2,
Det skal etableres privat uteplass pd minimum 6 m? per boenhet. For privat uteoppholdsareal
skal minimum 50 % av arealet ha sol kl.15 ved varjevndggn og 21.06 kl.18., med unntak av
felgende boliger:

Side 3av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726
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Felt Antall boliger med mindre Antall boliger med mindre
enn 6 m? (50%) med sol p3 enn 6 m? (50%) med sol p3
privat uteplass 21.03 kl. 15. privat uteplass 21.06 kl. 18.

BBB4 5 6

BBB5 9 11

BBB6 5 5

BBB7 6 9

BBBS8 2 3

BKB9 10

BBB3:

Det tillates ikke utkragede balkonger mot vest.

BBB4, BBB5, BBB6 og BBB7:

Det tillates at balkonger kan stikke maks 2,5 m (dybde) og 4 m (bredde) utenfor
byggegrensen (men innenfor formalsgrensen, med unntak av mot Telthusveien). For felt
BBBE6 tillates det at balkonger krager utover Telthusveien, med det skal veere minimum 4,2 m
fri hgyde over regulert fortau.

BBBS:

Bebyggelse langs Jaerveien skal ha gulvniva i 1. boligetasje 1 m over gateniva i Jaerveien.
Bebyggelsen skal avtrappes og det skal etableres variasjon i fasaden langs Jaerveien.
Fasademateriale skal veere i tegl og i varierende farge. Langs Jarveien skal det etableres
opphevede beplantningsareal i hovedmateriale tegl i forbindelse med inngangspartier mot
Jeerveien. Maks hgyde pa beplantningsareal skal vaere 1 m. lllustrasjonshefte av ny 2.
gangsbehandling i sak 118/19, vedlegg 10.1 side 19 av 27, skal vaere retningsgivende for
uteomradene mot Jeerveien. Det skal vaere sprang i fasadeliv. Gesimshgyden skal varieres.

3.2 Renovasjonsanlegg (f_BRE1, f_BRE2)
f BRE1 ogf_BRE2 er felles for boliger innenfor BBB3 — BBBS8, BKS1, BKS2 og BKB9. Innenfor
areal regulert til renovasjonsanlegg skal det etableres felles renovasjonsanlegg.
33 @vrige kommunaltekniske anlegg (o_BKT)
Innenfor o_BKT skal det etableres nettstasjon. Nettstasjonen skal ha vegger som forblendes
med tgrrmur, tegl eller plantevegger.
Side 4 av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726
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3.5

3.6

3.7

Dato for siste endring: 17.06.2020

Uteoppholdsareal (f_BUT1, f_BUT2, f_BUT3, f_BUT4, f_BUT5)
F_BUT1—f _BUTS er felles for BKS1, BKS2, BBB3 — BBB8 og BKB9.

Ved utforming av felles uteoppholdsarealer skal det legges til rette for gode mgtesteder for
ulike aldersgrupper. Mgblering skal tilpasses alle aldre.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 — 9 skal det etableres sandlekeplasser. Lekeplassene skal
vaere en integrert del av felles uteoppholdsareal. Ved utarbeidelse av utomhusplan tillates en
mindre justering av plasseringen om dette gir en helhetlig bedre Igsning for utearealene.
Minimum 50 % av lekeplassene skal ha sol kl.15 den 21. mars og kl. 18 den 21.juni.

f_BUT2:

Innenfor f_BUT?2 tillates trappe-/heisbygg, dette skal ha et uttrykk og en materialitet som
samsvarer med den gvrige arkitekturen i planomradet. Bygget skal ha maks BYA 35 m? og
maks hgyde pa 4 meter og veere en del av utformingen av uteoppholdsarealet. Dette tillates
plassert utenfor byggegrense.

Det tillates oppfert felleshus innenfor regulert byggegrense i felt f_BUT2. Dette skal ha et
uttrykk og en materialitet som samsvarer med den gvrige arkitekturen i planomradet,
samtidig som felleshuset er en del av utformingen av uteoppholdsarealet. 30 % av bygget kan
ha en maks byggehgyde pa 6 meter, gvrige deler av bygget kan maks vaere 4 meter.
Felleshuset skal ha saltak.

Lekeplass (o_BLK1, o_BLK2, o_BLK3 og o_BLK4)

Areal regulert til lekeplass skal opparbeides som kvartalslek. o BLK1 — o_BLK4 skal planlegges
og opparbeides som en samlet kvartalslek, men det tillates etappevis utbygging av
lekearealet.

Innenfor lekeplassen skal det sikres at det etableres ulike soner. Sonene skal defineres ved
hjelp av beplantning. Det skal legges til rette for ball-lek pa deler av kvartalsleken.

Grav- og urnelund (o_BGU1 og o_BGU2)

o_BGU1 skal benyttes som prosesjonsvei, og som driftsadkomst til gravlunden. Materialbruk
og utforming skal gjenspeile funksjonen som prosesjonsvei.

0_BGU2 skal innga som en del av tilgrensende gravlund.
Kombinert formal — bolig/forretning (BKB9)
Det tillates etablert maks 500 m? BRA forretning i fgrste etasje.

Balkonger kan stikke 2,5 meter utenfor byggegrense mot nord, vest og sgr (men innenfor
formalsgrensen), med unntak av mot Telthusveien. Balkonger mot Telthusveien skal ha
minimum 4,2 meter fri hgyde over ferdig planert terreng. Det tillates kun inntrukne
balkonger mot Jaerveien. Det er ikke tillatt med private terrasser mot Jaerveien.

Det tillates ikke svalganger.

Side 5av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726
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Det tillates ikke boenheter som er mindre enn 40 m2. Minimum 70 % av boenhetene skal
veere lik eller stgrre enn 50 m2. Minimum 20 % av boenhetene skal vaere lik eller stgrre enn

70 m2.

Det skal etableres privat uteplass pd minimum 6 m? per boenhet. Privat uteplass skal vaere
vendt mot vest eller sgr. For privat uteoppholdsareal skal minimum 50 % av arealet ha sol
kl.15 ved varjevndggn. | tillegg skal minimum 50 % av arealet ha sol 21.06 kl.18, med unntak
av 10 boligenheter.

Bebyggelse langs Jarveien skal ha gulvniva i 1.boligetasje 1 m over gateniva i Jaerveien.
Bebyggelsen skal avtrappes og det skal etableres variasjon i fasaden langs Jaerveien. Fasaden
skal veere i tegl og ha variasjon i farge. Gesimshgyden skal varieres.

Det skal etableres gangforbindelse gjennom BKB9, mellom o_SGS og fortau langs Jaerveien.
Gangforbindelsen skal ha en bredde pa minimum 3 meter og hgyde minimum 6 meter og
etableres pa bakkeniva.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2)

4.1

4.2

4.3

4.4

Kjgreveg (f_SKV1)
f SKV1 er felles for boliger innenfor BKS1, BKS2, BBB3 — BBB8 og BKB9.

Gang- og sykkelveg (0_SGS1)
0_SGS1 skal utformes slik at utrykningskjgretgy kan kjgre pa g/s-vegene.

Gangveier (f_SGG1, f SGG2 og f_SGG3)
f SGG1,f SGG2 og f SGG3 er felles for BKS1, BKS2, BBB3 — BBB8 og BKB9.

Parkeringsanlegg (f_SPH1)
f_SPH1 er felles for boliger innenfor BKS1, BKS2, BBB3 — BBB8 og BKB9.

Innenfor f_SPH1 skal § 2.1 oppfylles.

| tillegg tillates inntil 0,9 parkeringsplasser per 100 m? offentlig eller privat
tjenesteyting/kontor tilknyttet gnr. 40 bnr. 10 og parkering for inntil 70 tjenestebiler
tilknyttet gnr. 40 bnr. 10. Ved tilrettelegging for parkering tilknyttet gnr. 40 bnr. 10 ma
parkeringsbehovet dokumenteres ved byggesgknad. | tillegg ma behovet for tjenestebiler
dokumenteres. Parkering for tjenestebiler skal holdes adskilt fra gvrig parkering, for eks ved
oppmerking av plasser.

Det tillates sykkelparkering, boder og tekniske rom innenfor arealet regulert til parkering.

Parkeringsanleggene kan etableres i to niva under bakken, innenfor et areal pa maks
18000 BRA m?. Atkomst til anleggene skal vaere fra Telthusveien iht. plankart.

Dekket under uteoppholdsareal og private hager skal dimensjoneres for minimum 1,2 m
vekstlag slik at det er mulig a etablere hgyere vegetasjon.

Side 6 av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726
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Parkeringsanlegg skal utformes slik at det legges til rette for en kobling av p-kjeller mot nord
pa et senere tidspunkt, tilknyttet detaljplan 201808.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1

5.2

Hensynssone grgnnstruktur (§ 11-8a)

Innenfor sonen skal eksisterende traer bevares. Det tillates ikke tiltak som kan skade eller
forringe traerne. Traer som dgr, eller som ma felles av hensyn til sikkerhet, skal erstattes med
tre av samme art og stgrrelse.

Frisikt

| omrader regulert til frisikt skal det vaere frisikt mellom 0,5 og 3,5 meter over tilstgtende
veiers niva.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1

Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1 - #11)
Bestemmelsesomrade #1 - 9:
Innenfor bestemmelsesomradene # 1 — 9 skal det etableres sandlekeplasser iht. § 3.4.

Bestemmelsesomrade #10, 11 og 12:
Bestemmelsesomradene #10, 11 og 12 skal beplantes for a sikre en buffersone mellom
boliger og prosesjonsvei til gravlund. Omradene skal innga i utomhusplan.

Bestemmelsesomrade for midlertidig bygge- og anleggsomrade #13

Midlertidig bygge- og anleggsomrade, #13. Det tillates opparbeidet midlertidig anleggsvei
innenfor bestemmelsesomrade #13. Etter ferdigstillelse faller bestemmelsesomrade bort og
underliggende arealformal gjelder fullt ut.

Tekniske planer for midlertidig anleggsvei skal oversendes Statens Vegvesn for giennomsyn
f@ér etablering av den midlertidige anleggsveien.

7. Rekkefglgebestemmelser

7.1 F@r igangsettingstillatelse (felt BKS1, BKS2, BBB3 — BBB8 og BKB9)
7.1.1 Fgrigangsettingstillatelse for bygging av nye boliger kan gis, skal det dokumenteres
tilstrekkelig skolekapasitet i inntaksomradet.
7.1.2  Fgrigangsettingstillatelse for bygging kan gis skal det utarbeides egen plan for anleggstrafikk,
med fokus pa sikkerhet for gaende og syklende til barnehagen (dersom denne er satt i drift).
Planen skal godkjennes av Sandnes kommune.
Side 7av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3, PlanID 201726

Skeianesletta/Radhusmarka

49



1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 11.11.2019
Dato for siste endring: 17.06.2020

7.1.3  Fgrigangsettingstillatelse for bygging skal det iverksettes, eller sikret iverksatt, ngdvendige
tiltak for forflytting av eksisterende hovedvannledning.

7.2 For brukstillatelse gis (felt BKS1, BKS2, BBB3 — BBB8 og BKB9)

7.2.1 Fgr brukstillatelse gis skal o_KV1 med tilhgrende fortau regulert i omradeplan 2013105 veaere
opparbeidet. | tillegg skal stenging av Kapellveien vaere ferdig opparbeidet i trad med
omradeplan 2013105.

7.2.2  Fgr brukstillatelse gis skal prosesjonsveien, o BGU1, vaere ferdig opparbeidet.

7.2.3  Fgr brukstillatelse gis skal det etableres ny nettstasjon innenfor planomradet.

7.2.4 Krav til parkering § 2.1 skal vaere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse for tilhgrende
boliger og naeringsareal.

7.2.5 Fglgende tiltak skal veere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse innenfor det enkelte
delfeltet.

Tiltak BKS1 BKS2 BBB3 BBB4 BBB5 BBB6 BBB7 BBBS8 BKB9
o_BLK1 X X X
o_BLK2 X X
o_BLK3 X X
o_BLK4 X X
o_SF/o_SV X X X
O_BRE1 X X
O_BRE2 X X X
0_SGS1
(@st)
0_SGS1 X X
(vest)
0_SGS1 X X
(nord)
0_SGS1 X X
(Ser)
f_SGG1 X X
f SGG2 X X
F SGG3
f_SKv1 X X X X X
f BUT1*
f BUT2* X X X
f BUT3* X X
f_BUT4* X
F_BUTS* X
#10 X
#11 X
#12 X
Opphevde X
beplantnings

Side 8 av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3,
Skeianesletta/Radhusmarka
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areal

Gang-
forbindelse
gjennomBK
B9, mellom
o0_SGS og
fortau langs
Jzerveien

*med tilhgrende sandlekeplasser og stgytiltak.

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

17.06.2020

20/27482

2.1 maks 1 bilparkeringsplasser endres til 0,8

3.1 Ny tabell

Side 9av9 Detaljregulering for gnr 40 bnr 101, Omrade BB1 — BB3,
Skeianesletta/Radhusmarka
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GRUNNBOKUTSKRIFT



Data uthentet: 15.10.2024 k1. 09.27
Oppdatert per: 15.10.2024 k1. 09.27

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1108 SANDNES

Gnr: 40 Bnr: 330

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1956/3215-1/43
16.10.1956

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

SANDNES KOMMUNE

ORG.NR: 964 965 137

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sa@rlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2017/1182515-4/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa& avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa& grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

1956/3212-2/43
16.10.1956

2017/1182515-3/200
25.10.2017 21.00

2017/1182515-4/200

25.10.2017 21.00

2020/3270812-1/200
03.11.2020 21.00

GRUNNDATA

2021/1061298-1/200
30.08.2021 21.00

BESTEMMELSE OM GJERDE
OVERFZRT FRA: KNR:1108 GNR:40 BNR:101
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 140 000 000

PANTHAVER: SAGEN MORTEN CRUYS MAGNUS
F.NR: 220478

Feil slettet i1 sin helhet

Rettet etter tingl. §18

23.11.2023 Arkivref. 23/40518-3

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: SAGEN MORTEN CRUYS MAGNUS
F.NR: 220478

Feil slettet i1 sin helhet

Rettet etter tingl. §18

OVERFZRT FRA: KNR:1108 GNR:40 BNR:101
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

RETTIGHETSHAVER: KNR:1108 GNR:40 BNR:322

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: SANDNES KOMMUNE
ORG.NR: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold

OVERF@RT FRA: KNR:1108 GNR:40 BNR:101

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1108 GNR:40
BNR:101

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 15.10.2024 k1. 09.27
Oppdatert per: 15.10.2024 k1. 09.27

Kommune: 1108 SANDNES

Gnr: 40 Bnr: 330

gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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